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ARBEITSPROBE 6

projekt

GUTACHTEN WOHNBEBAUUNG

bauherr / auftraggeber

WOHNBAU BERGSTRASSE eG

standort

HEPPENHEIM

planungs- und errichtungszeitraum

2007

erbrachte Leistungsphasen
(im Auftrag von K+B Architekten)

ENTWURFSPLANUNG

baukosten

bemerkungen

Wohnen mit Komfort
(120 Wohnungen)
Sanierung Bestandsgebäude
Neubau zweier Wohnhäuder
Neubau Gemeinschaftshaus
Concierge Service
Gemeinschaftsräume
Restaurant
Kiosk etc.
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GUTACHTEN
WOHNPARK SIEGFRIEDBRUNNEN
Mozartstraße in Heppenheim

KLINGER + BRÜCKMANN ARCHITEKTEN

STÄDTEBAU
EINMALIGER PANORAMABLICK auf die "Hessische Bergstraße"
-  verdichtetes, hochwertiges und sicheres Wohnen
-  soziale Integration durch Schaffung von attraktiven Plätzen und Freibereichen
-  öffentliche und halböffentliche Plätze
-  Grünbereiche, Platzbereiche und Wasserfläche
-  Plätze für Veranstaltungen / Sonnen- und Schattenplätze
-  Rückzugs- und Ruhebereiche / Gemeinschaftsbereiche / Treffpunkte
-  Sicherheit durch Übersichtlichkeit und Blickbezüge in allen Aussenbereichen
-  großzügig überdachte Haupteingänge zu den öffentlichen Bereichen hin
-  alle Häuser besitzen doppelte Zugänge von West und Ost:

 kurze Wege zum Parken und zu den Plätzen / Durchwegung im EG
-  alle Spielplätze mit Blickkontakt zu den Wohnungen und den Plätzen
-  Sozial-, Waren- und Dienstleistungsangebot im neuen Gemeinschaftsbau
-  sichere, gut belichtete und belüftete Stellplätze (keine Tiefgarage)
-  Möglichkeit der Errichtung der Anlage in mehreren Bauabschnitten
-  Abriss Kantinenbau zur Schaffung der wertvollen Freibereiche

WOHNEN
-  Wohnen mit Ausblick / Weitblick auf die Bergstraße
-  Wohnen mit Ost-West-Ausrichtung (morgens und abends Sonne)

 -> Durchwohnen von Ost nach West = hohe Wohnqualität und solare Gewinne
-  alle Wohnungen sind zoniert in öffentliche und private Bereiche
-  große, warme Wintergärten (Südwestausrichtung) bei gewahrter Privatsphäre
-  ebenerdige Eingänge, barrierefreie Wohnungen
-  große Anzahl an verschiedenen Grundrissen
-  Schlafzimmer im Osten
-  bodengleiche Duschen
-  Komfort und Attraktivität bei den Ausstattungsdetails
-  Wohnen erst ab Ebene +1
-  helle und offene Treppenhäuser
-  große Kellerräume im Kellergeschoss

ERDGESCHOSSNUTZUNG WOHNGEBÄUDE
-  Durchwegung von Ost nach West
-  sichere Fahrrad- und Kinderwagenabstellplätze
-  Gemeinschaftsräume
-  Technikräume in thermischer Hülle (Heizung, Lüftung etc.)
-  Müllsammelplätze für Papier, gelber Sack und Restmüll
-  Informationssäule für Veranstaltungen + soziale Angebote

ENERGIEKONZEPT
-  Konzeption als 3 Liter Haus (niedrige Nebenkosten)

 (Konzept Haustechnik und Details siehe Erläuterungsbericht)
 Variante 3:
 -  Pellet-Kessel und BHKW
 -  Primärenergiebedarf qp=8,6 kWh/m2a
 -  spez. Energiekosten: 1,30 !/m2

 -  Kosteneinsparung Eigenstromversorgung ca. 14.700,- !/a
 Variante 2:
 -  Pellet-Kessel
 -  Primärenergiebedarf qp=7,4 kWh/m2a
 -  spez. Energiekosten: 1,60 !/m2

 Variante 1:
 -  Gas-Brennwert-Kessel
 -  Primärenergiebedarf qp=30,5 kWh/m2a
 -  spez. Energiekosten: 2,30 !/m2

-  Photovoltaik auf den Südfassaden (Förderung 49,48 ct/kWh)
-  Wohnungseingänge über Treppenhäuser thermisch gepuffert

GEMEINSCHAFTSHAUS (Haus G)
-  ERDGESCHOSS

 -  Café und Bistro (Frühstück + Mittagstisch für Anwohner)
 -  Superkiosk angeschlossen (Einkaufsmöglichkeiten)
 -  Concierge (intensive, serviceorientierte Mieterbetreuung)
 -  Hausmeisterdienst
 -  Gemeinschaftssaal / Seniorentreff mit Aussenterrasse
 -  Kindertagesstätte / Kinderbetreuung mit Freigelände

-  OBERGESCHOSS
 -  Räume Café / Bistro
 -  Räume für soziale Dienstleistungen
  (z.B. Hausaufgabenbetreuung, Jugendraum, Internetcafé etc.)
 -  zweiter, getrennt nutzbarer Gemeinschaftssaal
 -  Kindertagesstätte mit Freibereich

KONSTRUKTION
-  Verwendung bewährter und langlebiger Baumaterialien
-  Nachhaltiges Bauen / Bestandsgebäude wird saniert
-  Planung unter Beachtung LCC (Life Cycle Costing)
-  Sockelausbildung der Gebäude mit hochwertigen Materialien
-  Materialien und Bodenbeläge langlebig, hochwertig und leicht zu reinigen

 (öffentliche Bereichen und Wohnungen)
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